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Prvni pfednaska poskytla zejména legislativni uvod do problematiky ocefiovani
véci movitych hmotnych s akcentem na ustanoveni, se kterymi musi byt kazdy
znalec pfi své Cinnosti obeznamen. V Uvodu této druhé c¢asti bude pozornost
vénovana tomu, jakym zplsobem se s problematikou ocefiovani véci vyporadava
ucetni a dafiova legislativa.

Pofizované movité véci hmotné jsou v rozvaze zahrnuty zejména v dlouhodobém
majetku (kategorie dlouhodoby majetek hmotny). Dale je mozno tato aktiva vidét
v obéZzném majetku, zejména v oblasti zasob (materialu, nedokoncenych
vyrobk, hotovych vyrobki ¢i polotovartl). Jakym zplsobem probihd ocenéni?

Abychom mohli jednotlivé slozky majetku ocenit, musime nejprve stanovit
Casové obdobi pfipadu. Majetek a zavazky, pfipadné dluhy tedy ocenujeme:

« k okamziku uskute¢néni U¢etniho pfipadu (v prdbéhu uéetniho obdobi),

e krozvahovému dni,

« ke dni otevfeni u€etnich knih.

Zakon definuje zplsoby ocerovani k okamziku uskute¢néni Ucetniho pfipadu
trojim zplsobem:

e Ocenovaniv porizovaci cené
Pofizovaci cena je cenou, zakterou byl majetek pofizen + naklady s jeho
pofizenim souvisejici. Tato ucetni metoda plyne bud pfimo ze zakona, pfipadné
z vyhlasky, ¢iucetniho standardu. Pro jednotlivé slozky majetku existuji dil&i
rozdily.

e Ocenovani ve vlastnich nakladech
Vlastnimi naklady se rozumi cena, ktera je stanovena na Urovni pfimych nakladd
vynalozenych navyrobu ¢&ijinou ¢&innost a nepfimych nakladd vztahujicich
se k vyrobé nebo jiné ¢innosti. Nepfimymi naklady jsou takové, jez nelze pfifadit
k uritému vykonu (vyrobek/sluzba), nybrz je nutné je uréitym zplsobem
rozpoditat. Pfikladem jsou napf. mzdy rezijnich pracovnikl, ndjemné, naklady
na energie apod.




e Ocenovaniv reprodukc¢ni porizovaci cené
Reprodukéni pofizovaci cenou je cena, za kterou by byl majetek pofizen v dobé,
kdy se o ném uctuje. Reproduké&ni pofizovaci cenu uzivame v ucetnictvi zejména
v pfipadech:
o bezuplatného nabyti majetku s vyjimkou penéz a cenin,
« majetku vytvofeného vlastni ¢innosti, pokud nelze zjistit vlastni naklady,
o pofizeni  dlouhodobého  hmotného  majetku pofizeného sménnou
smlouvou, pokud ve smlouveé neni sjednana pofizovaci cena,
o vkladu dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, pokud nebyl
ocenén podle spoleCenské smlouvy Ci zakladatelskeé listiny,
e nové zjisténého av ucletnictvi dosud nezachyceného dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku.

Institut ceny obvyklé se dle dané z pfijml pouzivad ve dvou pfipadech. Prvni
pouZiti ceny obvyklé vyplyva z nutnosti ocenéni nepenéznich pfijml a pFijma
dosazenych smeénou, druhy pfipad (v praxi Castéjsi) se tyka danového
posuzovani obchodnich vztahl s ekonomicky, persondlné a jinak spojenymi
osobami. Pro vymezeni ceny obvyklé existuji tfi definice — podle zakona o cenach
(ZOC), zakona o ocenovani majetku (dale ZOM) a také podle zakona o danich
z ptijmG (ZDP)!

Cena obvykla jako pravni termin je pfesné definovana v § 2 ZOM. Jde o cenu,
ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popf. obdobného majetku nebo
pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Tim, Ze se vylu€uje
vliv mimoradnych okolnosti, jde o cenu dosahovanou pfi standardnim chovani
vétsiny subjektl na trhu pfi ndkupu a prodeji. Tento druh ceny obvyklé je vzdy
nutné pouzit pfi ocefovani nepenéznich prijmu a pfijmi dosazenych sménou.

Cena obvykla podle § 23 odst. 7 Zakona o danich z pfijmi se pouziva pfi
posuzovani vztahl ke spojenym osobam. Tato cena obvykla neni vazana definici
v zakoné o oceflovani majetku. Pouziti terminu “cena obvykla” v tomto pfipadé je
jen zalezitosti praxe. ZDP pro vymezeni terminu “cena obvykla” pouziva opisu —
jde o cenu, ktera by byla sjednana mezi nezavislymi osobami v béznych
obchodnich vztazich za stejnych nebo obdobnych podminek. Tato cena obvykla
ma byt uplatfiovana pro danové ucely - pro ucely stanoveni zakladu dané. Pokud
tato definice nemUzZe byt pouZita, nebot napf. neexistuji obchodni vztahy, které
by byly realizovany jak mezi spojenymi, tak i mezi nezavislymi osobami, pak se
podle ZDP pouzije cena zjiSténa podle ZOM.

Na prvni pohled by nékdo mohl dojit k zavéru, ze si pro ucely stanoveni zakladu
dané mlze vybrat, jakou cenu obvyklou pouZije pro ocenéni obchodnich vztah(
mezi spojenymi osobami — bud’ definici podle ZDP nebo podle ZOM. Neni tomu
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tak. Zakon stanovi preferenci - nejprve je nutno pouzit definici podle ZDP, pokud
je vSak objektivné nepouzitelna (obchod se uskute¢nil pouze jednou, nebo sice
nékolikrat, ale vzdy jen mezi spojenymi osobami), pak je teprve mozné pouzit
definici ZOM (to znamena nejprve cenu obvyklou dle této legislativni normy,
nejde-li definovat, nasledné cenu zjisténou).

Spravce dané ma moznost upravit zaklad dané (vytvofeny z transakci mezi
spojenymi osobami) o rozdil smluvnich cen a cen, které by byly sjednany mezi
nezavislymi osobami v béznych obchodnich vztazich za stejnych nebo
obdobnych podminek, pokud tento rozdil neni poplatnikem uspokojivé dolozen.
Tato situace byva v praxi velmi naro¢na a obecné je znama jako problematika
“ceny obvyklé“. (§ 23 odst. 7 ZDP).

ZDP taxativné stanovi okruh osob, vi&i kterym je tfeba pro dafové Ucely
uplatfiovat ceny obvyklé. Vedle ekonomicky a personalné spojenych osob navic
jde jesté o osoby jinak spojené.

Osoby ekonomicky a personalné spojené
« jedna osoba se podili pfimo nebo nepfimo na vedeni, kontrole nebo jméni
druhé osoby. U&asti na kontrole nebo jméni se rozumi vlastnictvi vice nez
25 % podilu na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech,
« shodné FO a PO se pfimo nebo nepfimo podileji na vedeni, kontrole nebo
jméni obou subjektd,
« FO se podili na vedeni, kontrole nebo jméni osoby blizké (§ 116 OBCZ).

Osoby jinak spojené

Za osoby jinak spojené zakon povazuje osoby, které vytvofily obchodni vztah
pfevazné za ucelem snizeni zakladu dané nebo zvyseni danové ztraty. Na prvni
pohled jde o téméf nepochopitelnou definici, ze které si mnoho lidi odvodi, ze
spojené osoby jsou v§echny, se kterymi obchoduiji. Cilem tohoto opatfeni je vSak
postihnout obchodni vztahy, které jsou uzavirany pfes mnoho mezi¢lankd bez
zjevné ekonomické podstaty za ucelem zastfit skute¢né obchodni partnery, ktefi
jsou velmi ¢asto ekonomicky a personalné spojeni.

Bylo by zcela nespravné tvrdit, Ze ekonomicky a personalné, popf. jinak spojené
osoby musi mezi sebou sjednavat ceny na urovni cen obvyklych. Smluvni ceny
nejsou, az na vyjimky tykajici se regulovanych cen, ni¢im omezeny - tedy ani
ustanovenim ZDP. Smluvni ceny jsou tedy zaleZitosti obchodnich partnert. Jde-
li o nespojené osoby (tedy ty, které nesplfuji kritéria ekonomicky, personainé,
popf. jinak spojenych osob), jsou ceny smluvni zavazné i pro oblast dani. Toto
tvrzeni Ize podepfit i zakonem €. 526/1990 Sb., o cenach. Pokud vsak jde o
obchodni vztah mezi ekonomicky, personalné ¢i jinak spojenymi osobami, musi
byt pro ucCely darfiové uplatnény ceny obvyklé. To znamena, ze vynosy z
realizovaného obchodu musi vstupovat do zakladu dané prodavajiciho ve vysSi
ceny obvyklé, i kdyz je se spojenou osobou (kupujicim) sjednana smluvni cena
nizsi.
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Jak tedy vyresit rozdil mezi cenou smluvni a cenou obvyklou mezi spojenymi
osobami?

o Rozdil mezi cenou smluvni a cenou obvyklou spravci dané uspokojivé
dolozit. Pfipomernme si vSak, Zze miru uspokojivého doloZeni posuzuje
spravce dané podle svého nazoru.

o Upravit zaklad dané o rozdil obou cen, ale pouze u toho ucastnika
obchodniho vztahu, kterému by nedodrzenim ceny obvyklé byl snizen
zaklad dané. Cena obvykla je pak stanovena podle ZDP, pokud neni
mozné ji aplikovat, pak je stanovena podle zakona o ocenovani majetku.

Jedna se o dvé odligné koncepce, které mohou byt chapany riznymi zplsoby v
zavislosti na kontextu. Zde jsou obecnd vysvétleni obou pojmu:

Cena je Castka penéz, kterou je tfeba zaplatit za néco, obvykle v obchodnim
nebo ekonomickém kontextu. Je to hodnota vyjadfena v penézich, kterou
prodavajici pozaduje od kupujiciho za dany produkt.

Cena mize byt ovlivnéna rliznymi faktory, jako jsou naklady na vyrobu, poptavka,
nabidka, konkurence nebo marketingova strategie. Cena je tedy <casto
dynamicka a ménna.

Pfi ocenovani pojem cena vztahujeme k pozadované, nabizené nebo skutec¢né
zaplacené Castce za zbozi nebo sluzbu.

se odkazuje na obecny uzitek nebo vyznam, ktery ma dany produkt,
sluzba nebo jiny entitni prvek pro jednotlivce, skupinu lidi nebo spole€nost jako
celek. Hodnota nemusi byt vyjadiena pouze v penézich; mize byt také vnimana
jako uzitek, spokojenost nebo jiny subjektivni faktor.

Hodnota je subjektivni a mlze se lidit mezi jednotlivci. Napfiklad, i kdyZ produkt
mdze mit vy$Si cenu, pokud pfinadsi vysokou kvalitu nebo splfiuje specifické
potfeby zakaznika, mlZe byt vniman jako vyhodny a hodnotny.

Pojem hodnota je pfi ocefiovani pouzivan pro penézitou ¢astku, ktera je pfifazena
oceflovanému objektu na zakladé kvantifikace uzitku konkrétniho zajemce (napf.
kupujiciho).

Hodnota neni tedy skutecnosti ale stanoviskem vyjadfujicim cenu, ktera by byla
s nejvétsi pravdépodobnosti zaplacena pfi sméné daného majetku, pfipadné
ekonomicky pfinos spojeny s vlastnictvim majetku.

V zavéru lze fici, Ze cena a hodnota jsou dvé rlizné a nezavislé veli¢iny, pficemz
cena je konkreétni finanéni ¢astka, zatimco hodnota se tyka obecného uzitku nebo
vyznamu.



V oblasti znalecké €innosti se termin "znalecky objekt" odkazuje na konkrétni
véc, majetek nebo pravo, které je prfedmétem posouzeni, hodnoceni nebo
znaleckého zkoumani. Znalecky objekt mlzZe zahrnovat rlizné druhy majetku a
prav v zavislosti na oblasti znalecké ¢innosti.

Zakladni charakteristikou téchto objektl je, Ze musi byt pfevoditelné tak, aby
mohly byt pfedmétem obd&anskopravnich vztahl. Podle ZOM lIze piedméty
ocenovani rozdélit na:

e majetek (véci, prava a jiné majetkové hodnoty),
e sluzby (poskytovani cinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledk
éinnosti).

Podle Obcdanského zakoniku pfedmétem obdéanskopravnich vztahl mohou byt
take:

e VECi,

e prava, pokud to jejich povaha pfipousti,

e jiné majetkové hodnoty, pokud to rovnéz jejich povaha pfipousti.

Vécmi se v pravnim smyslu rozumi hmotné pifedméty, které jsou zplsobilé slouZzit
potfebam lidi (§ 118 OZ). Ob&anské pravo déli véci na véci nemovité a movité.

Véci nemovité (nemovitosti) jsou pozemky a stavby spojené se zemi pevhym
zakladem.

Véci movité jsou pak vSechny ostatni. Pro oznaceni vice hmotnych véci, které
tvofi jediny pfedmét, se kterym je nakladano jako s jednim celkem (par bot, sada
naradi, knihovna, ale i napf. podnik), OZ pouziva oznaceni véc hromadna.

Pravo
Pfedmétem obc&anskopravniho vztahu nemize byt kazdé pravo, ale jen takové,
u kterého to jeho povaha pfipousti. O jakou povahu prava se jedna?

Jednak se musi jednat o pravo majetkové, nikoliv o pravo osobni. Dale se
povahou rozumi pravni povaha, tzn., Zze musi byt toto pravo disponibilni a tudiz
ocenitelné. Pfikladem, kdy pravo mize byt pfedmétem obd&anskopravniho
vztahu, je napf. licence k uziti autorského dila podle autorského zakona.

Jiné majetkové hodnoty
OZ je pfimo nedefinuje. Je vSak zfejmé, Ze jde o majetkové hodnoty, které nejsou

véci ¢i pravo. MUze se jednat napfiklad o ochrannou zndmku nebo doménové
jméno.



DlleZité pfi ocefovani je rozlieni toho, co je soucasti véci a je zahrnuto v
hodnoté véci a co je jejim prisluSenstvim a je ocenéno samostatné. Pojem
soucasti a pfislusenstvi je definovan v § 120 a 121 OZ.

e Soudasti véci je vSe, co k ni podle jeji povahy ndlezi a nemlze byt
oddéleno, protoZze by se tim véc znehodnotila. Soucasti bytu je tak
napfiklad podlahova krytina, topeni, jeho vnitfni instalace, okna, dvefe
apod. Byt a jeho soucasti tak tvofi jeden nedélitelny celek.

e Prislusenstvim véci jsou véci, které nalezeji vlastniku véci hlavni a jsou jim
urCeny k tomu, aby byly s hlavni véci trvale uzivany. Napfiklad
prislusenstvim bytu jsou vedlejsi prostory ¢i mistnosti uréené k uzivani s
bytem. Pfislu§enstvim mlze byt napfiklad sklep nebo WC umisténé mimo
byt. PfisluSenstvim pohledavky jsou uroky, uroky z prodleni, poplatek z
prodleni a naklady spojené s jejim uplatnénim.

Pfi oceflovani movitych véci umisténych ve stavbé nékdy &ini problém urcit
hranici mezi tim, zda se jedna o soucast nemovitosti ¢i samostatnou movitou
véc. Posouzeni neni jednoduché, v krajnim pfipadé vtéto véci mize
rozhodnout az soud. Soucasti stavby je obecné vSe, co k ni podle povahy
nalezi a nem(ze byt oddéleno, protoze by se tim stavba znehodnotila. Za
soucast budov a staveb se povazuji zafizeni a pfedmeéty, které z hlediska
stavebniho dila umoziuji jeho funkci a ucel, k némuz je uréeno. Jejich nedilnou
¢asti jsou napriklad obklady, vestavény nabytek, okna, okenice, schody,
dvere, ustfedni vytapéni véetné kotle apod.

Za souclast stavby naopak nelze povazovat napfiklad nabytek, koberce
(pokud nejsou pevné prilepeny k podlaze) elektrické spotfebice, zapojené
pouze pohyblivym pfivodem do zasuvky ve zdi. Toto jsou samostatné movité
véci a neuvazuji se pfi hodnoceni stavby. U motorovych vozidel se pro
potfeby ocenovani za soucast vozidla povazuje vse, co je ve vozidle pevné
zabudovano a zpravidla bylo pofizeno spolu s vozidlem pfi jeho zakoupeni,
tedy napf. vSechny prvky doplfikové vybavy v¢. radia. PfisluSenstvim vozidla
je napf. lékarnic¢ka, tazné lano, samostatny nosic.

Vlastnické pravo Ize nabyt na zakladé pravniho ukonu (napf. smlouvy kupni,
darovaci, o zajiStovacim pfevodu prava, sménné smlouvy atd.), rozhodnutim
soudu nebo jiného statniho organu anebo jiné pravni skute¢nosti.



Nejbéznéji je vlastnické pravo vnimano jako souhrn vice dilich prav, konkrétné
prava véc:

vvvvv

toto pravo se vazi i néktera dalSi opravneéni. Zpravidla je vlastnikem véci
jeji fakticky drzitel. V tomto pfipadé skutecné tvofi pravo véc drzet jen
jedno z opravnéni, ktera vlastniku véci nalezi. Pravo véc drzet v8ak mlze
existovat i samostatné. V tomto pfipadé je pak vlastnikem véci jina osoba
nezli ta, ktera ma véc fakticky v drzeni. Osoba, ktera danou véc drzi, aniz
by byla jejim vlastnikem, se nazyva drzitelem a tento pravni stav drzbou.
Drzbu upravuje obCansky zakonik samostatné a bude o ni pojednano nize
v tomto ¢lanku.

¢ Pravo véc uzivat je opravnéni vlastnika vyuzivat danych vlastnosti véci
pro svoji vlastni potfebu. Toto pravo se realizuje jednak tim, Ze napfiklad
vlastnik danou véc skutecné uziva, jednak i tim, Ze véc ponecha
nevyuzitou.

¢ Pravo véc pozivat je opravnéni umoznujici vliastniku véci brat z ni plody
nebo jiné uzitky. Toto opravnéni je vSak realizovatelné pouze u nékterych
véci, a to u téch, z nichz plynou néjaké plody nebo pfirlistky. Na rozdil od
prava véc pouze uzivat mize vlastnik v tomto pfipadé véc i pozivat, tedy
pFisvojovat si pfirlstky a tim rozmnozovat svij majetek (jedna se nejen
napfiklad o sbér jablek zvlastniho sadu, ale také o ziskani Urokl
z bankovnich vkladi ¢&i pfijm0 v podobé ndjemného z pronajaté nemovité
véci). Pravo brat z véci plody je téz chapano jako opravnéni, nikoli
povinnost, z ¢ehoz vyplyva, Ze vlastnik véci se mlzZe rozhodnout, zda z
véci bude ¢i nebude pobirat plody.

e Pravo nakladat s véci patfi k jednomu z nejvyznamngjsSich opravnéni,
protoze vlastniku dané véci umoziuje vyuzit véci i jinak nezli jeji pfimou
spotfebou. Vlastnik je tak opravnén svoji véci disponovat, a to na zakladé
pravnich jednani, predevsim na zakladé smiluv. Vlastnik mze véc zcizit (tj.
prodat, sménit ¢i darovat), ¢imz vlastnické pravo pfevadi na jinou osobu -
nabyvatele vlastnictvi — a vlastnictvi dosavadniho vlastnika tak zanika.

e Pravo véc zni€it znamend, ze vlastnik je dokonce opravnén svou véc
zni¢it, pokud mu v tom nebrani zvlastni zakon (ochrana kulturnich
pamatek, negativni ekologicky dopad napf. pfi paleni dané véci).

Vlastnik véci mlze byt ve vykonu jednotlivych opravnéni riizné omezen, a to bud
zakonem, rozhodnutim statniho organu, nebo na zakladé pravnich jednani svych
¢i svého pravniho predchldce. Pokud tato omezeni opadnou, vraci se vlastniku
véci dané opravnéni v pdvodnim rozsahu, a to automaticky, tedy bez nutnosti
néjakého aktu vlastnika. Tato vlastnost se nazyva elasticita vlastnického prava.



VySe uvedené informace jsou reflektovany i ¢eskou pravni Upravou vlastnického
prava. V obCanském zakoniku uvadi, Ze vlastnik ma pravo se svym vlastnictvim
v mezich pravniho fadu libovolné nakladat a jiné osoby z toho vyloudit.

V soudasné pravni legislativé vlastnictvi se Ize setkat s rdznymi formami.

¢ Individualni vlastnictvi

Je zakladni formou vlastnického prava. V tomto pfipadé je véc vilastnéna jedinou
osobou, ktera je opravnéna vykonavat vlastnicka prava tak, jak byla popsana
vysSe. Individualni viastnictvi je nejjednodussi formou vlastnictvi, ktera ma oproti
ostatnim (nize popsanym formam) nespornou vyhodu spocivajici v jednoduchosti
a efektivnosti nakladani s pfedmétem vlastnictvi. Tato forma vlastnictvi neni
zatizena zadnymi pfedkupnimi pravy ze zakona a rovnéz odpada potfeba jednani
spoluvlastnikl o nakladani se spole¢nou véci (pfedstavy spoluvlastnikd mohou
byt i velmi odlisné, z Eehoz v praxi plyne fada problém).

e Podilové spoluvlastnictvi

Druhou moznou a dnes i pomérné rozSifenou variantou je podilové
spoluvlastnictvi, tedy vlastnictvi jedné véci (nebo souboru véci) vice osobami. V
tomto pfipadé vykonavaji vlastnicka prava podilovi spoluvlastnici. Véc, ktera je
pfedmeétem vlastnictvi, se nedéli, déli se jen opravnéni k této véci se vztahujici.
O spoluvlastnictvi plati zasadné stejné, co plati v pfipadé jediného vlastnika, s
vyjimkou vyluéné vazanosti na konkrétni osobu. V pfipadé podilového
spoluvlastnictvi je kliCovym pojmem spoluvlastnicky podil. Tento podil, vyjadien
jako zlomek nebo procento, pfedstavuje miru ucasti spoluvlastnika na pravech a
povinnostech. Jde vSak o tzv. idealni podil, tedy podil, ktery neodpovida urgité
realné Casti véci.

Osoba je tak spoluvlastnikem celé véci, vlastni jeji pomérnou ¢ast bez ohledu na
realné zhmotnéni (osoba tak napfiklad vlastni idealni polovinu domu, nikoli
napfiklad urcité patro nebo jinou relativné oddélenou ¢ast domu). Pokud se
spoluvlastnici nedohodnou jinak, méa se za to, ze podily véech spoluvlastnik{ jsou
stejné. Zvlastni pravni Uprava pak plati v pfipadé spoluvlastnictvi spolecnych
¢asti domu (tzv. bytové spoluvlastnictvi).

V souvislosti se spoluvlastnictvim je dlleZité pfipomenout, Ze v pfipadé pfevodu
svého podilu na nemovité véci jednim ze spoluvlastnikl tfeti osobé (a nejedna-li
se 0 osobu blizkou, maji ostatni spoluvlastnici k tomuto podilu pfedkupni pravo.
Pfedkupni pravo se neuplatni, pokud spoluvlastnik prodava &i prevadi svij podil
na manzela (manzelku), sourozence &i pfibuzného v fadé pfimé (potomka Cci
predka).

e Spolec¢né jméni manzell
Treti variantou vlastnického prava je spoleéné jméni manzell. Toto
»Spoluvlastnictvi“ je vSak zasadné mozno jen mezi manzely, tedy nikoli napriklad
mezi druhem a druzkou nebo mezi registrovanymi partnery.
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Do spoleéného jméni manzell patii jednak majetek nabyty kterymkoliv z manzell
nebo obé&ma manzely béhem trvani manzelstvi (zakon v$ak stanovi urcité
vyjimky), a rovnéz dluhy, které jednomu nebo ob&ma manzellim za trvani
manzelstvi vzniknou (opét s ur€itymi vyjimkami). Obc¢ansky zakonik obsah
spoleéného jméni manzell obecné definuje jako v8e, co manzelim nélezi, ma
majetkovou hodnotu a neni vylou¢eno z pravnich pomérl. Na rozdil od
podilového spoluvlastnictvi neni v pfipadé spole¢ného jméni manzell stanoven
zadny, tedy ani tzv. idealni podil. U spole¢ného jméni je tento podil vyjadfen az
ke dni zaniku manzelstvi a vyporadani spoleéného jméni, pfi Cemz se vychazi z
toho, Ze podily manzell na majetku patficim do spoleéného jméni jsou stejné.

Do spole¢ného jméni manzell naopak obvykle nepatii majetek slouzici osobni
potfebé jednoho z manzell, majetek, ktery ziskal darem, dédénim nebo odkazem
jen jednim z manzeld.

Spole¢né jméni manzeld musi podléhat jednomu z rezimd, které upravuje
ob&ansky zakonik. Jak vyplyva z nazvu, pfimo ze zakona vznika pfi uzavieni
manzelstvi tzv. zakonny rezim. Manzelé ¢i snoubenci si vdak mohou ujednat tzv.
smluveny rezim, ktery mlze mit formu rozsifeni ¢i zGZeni rozsahu spole¢ného
jméni manzell v zakonném rezimu, rezimu vyhrazujiciho vznik spole¢ného jméni
manzeld ke dni zéniku manzelstvi, ¢i rezimu oddéleného jméni.

Spole¢né jméni manzelld je svoji povahou vazano pouze na dobu trvani
manzelstvi. Proto spoleé¢né jméni manzell zanikd kromé pfipadu zrudeni soudem
nejpozdéji se zanikem manzelstvi, tedy smrti ¢i prohlasenim za mrtvého jednoho
z manzell, rozvodem manzelstvi nebo prohladenim manzelstvi za neplatné.

Omezeni vlastnickych prav jsou opatieni, kterd mohou byt zavedena z rlznych
dlvodd, jako je ochrana vefejného zajmu, ochrana zivotniho prostiedi nebo
regulace trhu. Tyto omezeni mohou byt provadéna rlznymi zplsoby, véetné
legislativnich opatfeni, soudnich rozhodnuti nebo ve formé dohod mezi viastniky
a vefejnymi institucemi.

Vlastnicka prava mohou byt omezena zastavnim pravem, vécnym bfemenem,
zadrzovacim pravem (pravy k cizim vécem) nebo na zakladé predkupniho prava,
atoisvécné pravnimi ucéinky, prava zpétné koupé, prava pujcky, prava vypujcky,
prava najmu.

e Zastavni pravo slouzi k zajisténi dluhu v ujednané vysi pro pfipad, ze
nebude dluznikem v&as a fadné splnén. Pfedmétem zastavné pravniho
vztahu je zdastava, kterd milzZe byt v pfipadé nesplnéni pohledavky
zpenézena a vytézek ziska véfitel k zajisSténi pohledavky pro pfipad, ze
dluh, ktery ji odpovida, nebude spinén. Po omezenou dobu, napf. po dobu
splaceni pUj¢ky, omezuje vlastnicka prava.

e Pravo vécného biemene mize vzniknout pouze k vécem nemovitym.



Zadrzovaci pravo predstavuje opravnéni véfitele zadrzet movitou véc
dluznika k zajiSténi své, zpravidla splatné pohledavky. Po omezenou
dobu, napf. po dobu splaceni pUjéky, omezuje vlastnicka prava.

¢ Predkupni pravo je obvykle Uzce spjato se spoluvlastnictvim. Lze ho
obecné definovat jako situaci, kdy je spoluvlastnik povinen pfednostné
nabidnout svij spoluvlastnicky podil ostatnim spoluvlastnikiim v pfipadé,
Ze ma zamér jej pfeveést na tfeti osobu.

e Pravo pujéky znamena, Ze véfitel prenechava dluznikovi smlouvou o
pUjéce véci uréeného druhu, zejména penize. PUj¢kou jsou po omezenou
dobu omezena prava véfitele; tato omezeni jsou kompenzovana tim, ze
dluznik véfiteli vrati véci stejného druhu a navic uroky v pfipadé penézité
pUjcky.

e Pravo vypujéky predstavuje situaci, kdy smlouvou o vypUjéce vznikne
vypujéiteli pravo véc po dohodnutou dobu bezplatné uzivat. Sjednava se
bezplatné.

e Pravo najmu vyplyva z najemni smlouvy, kdy pronajimatel pfenechava za
uplatu najemci véc, aby ji do€asné po sjednanou dobu uzival nebo z ni bral
uzitky. Najemce plati pronajimateli najemné.

Pfi oceflovani majetku obecné je nutno vychazet ze skute€nosti, ze kazdy
majetek ma urcitou uzitnou hodnotu. Uzitna hodnota u movitého majetku je
odvisla od jeho technickych vlastnosti. Kazda véc, resp. movity majetek ma svou
Zivotnost, po kterou je schopno plnit pozadované funkce. Jaka jsou obecna
vychodiska pro ocenéni movitého majetku?

Odhadce pfi své Cinnosti musi pracovat s uzitnou hodnotou konkrétni véci a
nasledné identifikovat ¢asovou ¢i technickou hodnotu posuzované véci a také
samozfejmé musi pracovat s cenou obvyklou (pfipadné tzv. koeficientem
prodejnosti. Co pfedstavuji jednotlivé kategorie?

vyjadfuje schopnost produktu uspokojovat spoleCenské
potfeby. Odviji se od technickych vlastnosti produktu (zejména vlastnosti
konstrukce a doby jeho pouZzitelnosti). Tato hodnota produktu se zvySuje s jeho
jakosti (funkéni vlastnosti, kvalita zpracovani produktu, pouzité materidly,
ergonomické Ci estetické hledisko, bezpecné pouziti) a souvisi také s zivotnosti
posuzovaného produktu.
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Funkénost

Posuzovani funkénich vlastnosti vyrobku je pfi ocenovani zalozeno na posouzeni
parametrd funkci, které zaji$tuji hlavni funkce objektu. Napfiklad u strojl
uréenych k obrabéni Ize posoudit napf. pocet vyrobkl za ¢asovou jednotku,
pifesnost obrabéni, stupen automatizace vyroby, apod.

Bezpecnost

Posouzeni bezpeénosti vyrobku se odviji od jeho vlastnosti, které snizuji
ekologicka rizika, riziko vyskytu havarie, pozaru ¢i jinych negativnich jevl véetné
ohroZeni lidského zdravi. Rlizné produkty podléhaiji Siroké $kale bezpecénostnich
certifikaci, které zaru€uji plnou eliminaci ¢i zna¢né snizeni potencialnich rizik.

Zivotnost

V této fazi je nutno posoudit dobu, po kterou si vyrobek uchovava pfijatelnou
uroven funkcénich a dalSich vlastnosti, charakterizujicich jeho jakost. Tato doba
se mlzZe odvijet od technické Zivotnosti produktu, ovliviiuje ji ekonomicka
vyhodnost provozu a dal$i parametry.

Neplni-li produkt svoje zakladni funkce, Ize hovofit o vzniku tzv. mezniho stavu.
Pokud vznika na produktu porucha, ktera je neopravitelna, produkt pfestava byt
funk&ni a je na konci své Zivotnosti, Ize hovofit o technickém meznim stavu.

Lze se také setkat s meznim stavem technicko-ekonomickym. V tomto pfipadé
se objevi problém technického charakteru, ale dlvodem pro ukondeni Zivotnosti
tohoto produktu vSak nejsou dlivody technické, ale ekonomické. Zavada je
opravitelna, ale z ekonomického pohledu je pfili§ neefektivni (pomérné bézna
situace, se kterou se setkavame velmi Casto: nez platit vyménu jednoho

vvvvvv

Nékdy byva dlvodem pro ukonéeni provozu uréitého zafizeni &i produktu i
ekonomicky mezni stav, kdy uzitek produktu poklesne pod urcitou pfijatelnou
uroven. Vznik mezniho stavu ¢asto souvisi s nehospodarnosti provozu produktu),
ktera se projevuje zejména pfi porovnani s uzitnymi vlastnostmi substitu¢nich
vyrobk( (napfiklad stard lednice s velkou energetickou naroénosti). Pfi¢inou
mdzZe byt rovnéz zavedeni nové technologie, zména pozadavk({ estetickych d&i
praktickych. V tomto pfipadé se hovofi i o tzv. moralnim zastaravani produktd.

Technicka hodnota vyjadfuje hodnotu posuzovaného produktu (napf. stroje) ve
vztahu k hodnoté produktu (stroje) nového. V propoctu je zohlednéna zména
jakosti (funk&nosti, bezpelnosti, zivotnosti) posuzovaného produktu za dobu
jeho uzivani.
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Technicka hodnota (TH) opotfebeného produktu je vzdy niz$i a pro vétSinu
movitych véci lze vypocet provadét podle vztahu:

__ VTH x (100~ ) x(100£PS)
o 104

TH

(1

kde VTH je vychozi technicka hodnota produktu (movité véci),
ZA je zakladni amortizace,
PS je pfirazka nebo srazka za lepsi nebo horsi technicky stav véci.

Citatel vy$e uvedeného zlomku je tvofen souéinem tfi &isel, z nichZ kazdé
zohledriuje jiné vlivy, zplsobujici zmény parametrl vyrobku. Vychozi technicka
hodnota nového produktu (VTH) se stanovuje obvykle ve vysi 100 %. Casto se
vSak Ize setkat s ocenénim véci, u které byla napf. provedena celkova ¢i dokonce
generalni oprava. Vychozi technicka hodnota posuzovaného produktu je finalné
nizsi, nez u produktu nového, protoze celkovou Ci generdlni opravou nelze
dosahnout lepsiho stavu, nez byl ten plvodni. Obecné Ize poditat s hodnotou 50
- 80 % po celkové oprave a az 90 % po opravé generalni.

Zakladni amortizace (ZA) vyjadfuje miru obvyklého snizeni uzitnych vlastnosti
movité véci odpovidajici jeji dobé& provozu v porovnani svéci novou. Je
stanovena pomoci amortizacnich stupnic a kfivek v zavislosti na dobé
provozovani (existuji doporu¢ené tabulky amortizace pro automobily,
komponenty, stroje &i zafizeni apod.). V zavéru tohoto materialu je pfiklad
obecneé pouzivané amortiza¢ni tabulky pro stroje.

Pfirazka ¢&i srazka k zakladni amortizaci PS (100+PS) zohledriuje odchylky
skute¢ného stavu posuzované véci. Pokud plati, Ze PS>0, stav posuzované véci
je lepsi nez odpovida zakladni amortizaci, v situaci, ze PS<O0, situace je opacna,
tzn., ze skutecny stav je horSi, nez odpovida zakladni amortizaci. Pfirazka ¢i
srazka se stanovuje na zakladeé prohlidky posuzované véci. Pfirazkou se ohodnoti
zejména prokazatelné zvysSeni technické hodnoty po provedené opravé, nebo
pokud je napfiklad zifejmé, ze ve skutecnosti byla véc (stroj, spotfebi¢) minimalné
vyuzivana. VySsSi opotfebeni (srazka) je pak indikovana nadmérnou korozi,
Spatnou udrzbou, deformacemi apod.

Casovéa cena posuzovaného produktu ke dni ocenéni je vypoétena z vychozi
ceny a aktualni technické hodnoty dané movité véci. Tento vztah Ize zapsat
jako:

CC =VC - TH, (2)

kde VC [K¢] je vychozi cena,
TH [%] je technicka hodnota.

Vychozi cena VC je vyjadfena v penézich a zohledhuje naklady spojené
s pofizenim nového produktu (véci). Jestlize se jedna o produkt novy, zjisténi
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této ceny je pomérné jednoduché. Informaci Ize ziskat z uc€etnictvi, kde jsou
movité véci ocenovany pfi pofizeni nakupem tzv. pofizovacimi cenami. Tyto ceny
odrazi aktualni situaci na trhu v dobé pofizeni majetku.

U produktl, které jiz k datu ocenéni nejsou na trhu prodavany jako nové, je nutno
pouzit cenové a parametrické porovnani s produktem, které je na trhu dostupny,
a pro ktery je znama prodejni cena. Porovnani se pokud mozno provadi s
produkty stejné znacky, typu a provedeni tak, aby vliv vnéjSich podminek (povést
znacky, uroven servisu apod.) byl pokud mozno co nejmensi. S ohledem na
technicky pokrok (a ekonomické parametry jako je napfiklad inflace) lze
prfedpokladat, Ze prodejni cena posuzovaného produktu byla niz§i nez cena
srovnatelného modernéjsiho sou¢asného vyrobku.

Hodnota posuzované véci se pfi ocenovani vyjadfuje také cenu obvyklou, resp.
trzni hodnotou. Pf¥i jejim stanoveni je nutno vychazet z analyzy trhu s pouzitym
zbozim, pfi které dochazi k porovnani hodnoty konkrétniho ocenovaného
produktu (u movitych véci se pro tyto uc€ely vyuziva ceny €asové) s uzitnymi
hodnotami produktl srovnatelnych, pro které jsou znamé dosazené prodejni
soucasné ceny (CPs). Ty se zjistuji zpravidla ve zprostfedkovatelském prodeji,
ktery je pro trhy pouZitych produktl nejreprezentativnéj$i. Pro porovnani je
potifebné vybirat produkty stejného charakteru, stejné znacky a pokud mozno i
stejného provedeni tak, aby vnéjSi podminky pro produkty srovnatelné byly
obdobné jako pro produkt ocefiovany. Pokud jsou nalezeny produkty vhodné ke
komparaci, uréi se jejich &asové ceny (CCs)a ty se nasledné porovnaji se
znamymi dosazenymi jejich prodejnimi cenami (CPs) podle vztahu:

__ YCPSi
kp = yCCSi 3)

Zjistény pomér KP, oznaCovany jako koeficient prodejnosti, pak vyjadfuje vliv
dalsich faktord, které se uplatiuji pfi prodeji a které nelze zohlednit pfi stanoveni
ceny ¢asove.

Pro urcité druhy véci nemusi existovat dostate¢né velky trh s opotfebenym
zbozim (majetek s omezenym trhem). Nelze tedy u nich posoudit, jakym
zplsobem se projevi plsobeni trznich mechanismd na pomér ¢asové ceny a ceny
prodejni (CC x CP). Je proto nutno ptedpokladat, ze obvykla cena se bude rovnat
Casové cené. Cena obvykla nevyjadfuje vzdy prodejni cenu konkrétniho
produktu. Jestlize je ale spravné stanovena, mize se skute¢na prodejni cena od
tohoto kvalifikovaného odhadu odvijet.
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Sedaci souprava vyrobena z pfirodni klize zakoupena v roce 2009 shofela v roce
2023 po 15 letech pouzivani. Jeji pofizovaci cena v roce 2009 Cinila 25.000 K¢.
Zcela stejna sedaci souprava jiz na trhu neni. Obdobna souprava stoji nyni 80.000
K¢ a to je nova cena. Pro zjisténi Casové ceny je pfedpokladana zivotnost sedaci
soupravy ur¢ena na 20 let a od nové ceny je nutno odecist za kazdy rok pouzivani
(15 let) &astku 4.000 K&. Casova cena je pak dnes 20.000 K¢& (vypo&teno 80 000
- 60 000 resp. 15 x 4.000 K&). Pfi provéfeni trhu s opotfebenymi vécmi tohoto
druhu bylo zjisténo, ze by takovouto soupravu bylo mozno prodat maximalné za
¢astku 10.000 K¢, a to je cena obvykla.

Notebook zakoupeny v roce 2019 za cenu 35.000 K¢& byl odcizeny v roce 2022.
Jelikoz pofizovaci ceny takového druhu zbozi trvale klesaji, je pofizovaci cena
obdobného notebooku dnes 20.000 K&. To je novd cena. Casova cena pfi
prfedpokladané pétileté Zivotnosti ¢ini 4.000 K¢ (4.000 K¢ se odectou za kazdy
rok pouzivani, resp. za 4 roky pouzivani). Obvykla cena takovéhoto 4 roky
starého notebooku se ale témér blizi nule, nebot je na trhu (podle prizkumu)
témeér neprodejny.

ROK 5 10 15 20 25
1 70 80 85 90 90
2 50 70 79 85 86
3 40 60 73 80 82
4 30 50 66 75 78
5 20 40 59 70 74
6 10 30 53 65 70
7 10 20 46 60 66
8 10 17 39 55 62
9 10 14 32 50 58
10 10 12 26 45 54
1 10 10 22 40 50
12 10 10 19 35 46
13 10 10 16 30 42
14 10 10 13 27 38
15 10 10 1 26 34
16 10 10 10 25 30
17 10 10 10 24 29
18 10 10 10 23 28
19 10 10 10 22 27
20 10 10 10 21 26
21 10 10 10 20 25
22 10 10 10 18 24
23 10 10 10 16 23
24 10 10 10 14 22
25 10 10 10 12 21
26 - 30 10 10 10 10 20
31 avice 10 10 10 10 10

Zdroj: ZS 1/2005
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S ocenénim movitych véci se Ize setkat v rliznych legislativnich pramenech
(UCetnictvi, dafiova problematika).

Cena obvykla je definovana v ZOM, ale také v ZDP.

Pozor na transakce mezi spojenymi osobami.

Je nutno vnimat rozdil mezi pojmem cena a hodnota.

Pozor na to, které vécijsou soucasti Ci pfisluSenstvim (napfiklad stavby).
Existuji rizné formy vlastnictvi, ale také formy omezeni vlastnickych prav.
Pro ocenéni movitého majetku je potfeba identifikovat uzitnou hodnotu,
¢asovou &i technickou hodnotu a z toho vyplyvajici cenu obvyklou (trzni).
U pouzitych véci je vhodné stanovit koeficient prodejnosti.



