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1 Profese znalce a odhadce

vymezeni profese ,znalce" je nutné chapat jako Sirsi pojem ter-
minu ,odhadce”, ktery je pouzivan jiz od zacatku 19. stoleti

v zemich Commonwealthu se pouziva vyraz ,valuer”, pfipadné
Lsurveyor” Ci ,valuation surveyor”; v USA se pouziva termin ,ap-
praiser"”

pro vysledek procesu pfifazovani hodnoty pfi odhadcovskeé ¢in-
nosti se pak pouziva nazev ,estimation”, ,valuation”“ nebo ,ap-
praisal”

pro vlastni zpravu pak ,valuation report“ nebo ,appraisal report"”
pro soudniho znalce je uzivano pojmenovani ,expert witness"

k 1. 10. 2023 plsobilo v Cesku 5.702 znalcd (1.577 nemovitosti,
273 podnik), 92 znaleckych kancelafi (37 nemovitosti, 40 pod-

nik) a 141 znaleckych Ustavl (9 nemovitosti, 9 podnik)

k1.1.2005: 11.166 znalct (3.219 nemovitosti, 289 podnik) a 417
znaleckych Ustavl (43 nemovitosti, 69 podnik)

2 Historie pravni upravy znalecké ¢innosti

profese odhadce - velka a silna tradice — dolozitelna minimalné
od roku 1786, kdy byla uvedena zminka o znalcich v soudnim
drazebnim fadu €. 565/1786 s.z.. (dfive tuto ¢innost vykonavali
zfejmé notafri)

prvni samostatna pravni Uprava - vladni nafizeni ¢. 269/1939
Sb.z.n., 0 seznamech soudnich znalc(

zakon €. 167/1949 Sb., o stalych pfiseznych znalcich a tlumoc¢-
nicich

zakon ¢. 47/1959 Sb., o Upravé pravnich pomérd znalcl a tlu-
mo¢nikd
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e zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich

e zakon ¢&. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych ustavech

3 Charakter znaleckeé cinnosti

e primarni cil statu — zajistit pro potfeby organl verejné moci do-
state¢ny pocet znalcl pro co nejvétsi pocet oborl a odvétvi v
Co Mmozna nejvétsim teritoridlnim zastoupeni

e zakon taktéz umoznuje Ceskému znalci, aby vykonaval znalec-
kou Cinnost pro potfeby fyzickych a pravnickych osob v ramci
soukromého styku

e znalecka ¢innost je sluzbou, hospodarskou ¢innosti, ktera pod-
léhd soutézi znalcd

e Definice znalecké ¢innosti
e Sklada se z provadeéni jednotlivych znaleckych ukon(

zpracovani znaleckého posudku

podani znaleckého posudku

doplnéni nebo vysvétleni znaleckého posudku
jakakoliv ¢innost, ktera bezprostfedné smeérfuje k po-
dani znaleckého posudku, jeho doplnéni nebo vy-
svétleni

e Zakladni povinnosti znalce

e znalec je povinen vykonavat znaleckou ¢innost pouze v

oboru a odveétvi a pfipadné specializaci, pro které ma
opravnéni vykonavat znaleckou ¢innost

s odbornou péci

nezavisle a nestranné

ve sjednané nebo stanovené dobé
osobné

e rozsah znaleckého opravnéni

o obor

/.

W

-

=
N~

R
\

7,

N\

I\
|

-



EKONOMICKA FAKULTA TUL

2
AN
71\

\l

\l/
A\

o odvetvi
o specializace

odborna péce
o odvozenaod § 5 0Z-jednani se znalosti a peclivosti, které
je s povolanim nebo stavem spojeno
o de lege artis

nezavisly a nestranny vykon znalecké €innosti
zpracovani posudku ve sjednané nebo stanovené dobé
osobni vykon znaleckeé Cinnosti

4 Pravni vymezeni znaleckeé c¢innosti

trestnirad
o pfibrani znalce
pouceni znalce
pfiprava posudku
vyslech znalce
vady posudku
znalecky posudek predlozeny stranou
pouZziti zvlastnich predpisl o znalcich

O O O O O O

trestni zakonik
o krfiva vypoved a nepravdivy znalecky posudek

obcansky soudni rad

o znalecké dokazovani

o znalecky posudek dolozeny stranou fizeni
spravni rad

o dUkaz znaleckym posudkem

zakon €. 254/2019 Sbh., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych ustavech

vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti
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e vyhlaska ¢. 504/2020 Sb., o znale€ném, ve znéni vyhlasky ¢.
370/2022 Shb.

e vyhlaska €. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych
odvétvi jednotlivych znaleckych obor(, jind osvédcéeni o od-
borné zpUsobilosti, osvédceni vydana profesnimi komorami a
specializa¢ni studia pro obory a odveétvi

e vyhlaska ¢. 508/2020 Sb., o odméné a nahradé hotovych vydaj
konzultanta pfibraného pro ucely trestniho fizeni

5 Opravnéni vykonavat znaleckou cinnost

e znalec
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odborna zpUsobilost

trestni beziuhonnost

materialné technické zazemi a pfistrojové vybaveni
svépravnost

prestupkova bezuhonnost

neexistence upadku

kontaktni adresa v Cesku

slozeni slibu

e znalecka kancelar

(@)
(@)
(@)

0O O O O O

2 znalci

pravidla pracovnich postupt

materialné technické zazemi, pfistrojové vybaveni a per-
sonalni zazemi

trestni bezuhonnost

neexistence upadku

kontaktni adresa v Cesku

prestupkova bezuhonnost

zakaz soubézné Cinnosti znalce

e znalecky ustav

(@)
(@)
(@)

pravni forma

védeckovyzkumna €innost

¢innost prostfednictvim znalce nebo védeckovyzkum-
ného pracovnika
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trestni bezuhonnost

materialné technické zazemi, pfistrojové vybaveni a per-
sonalni zazemi

pravidla pracovnich postupt

postup vzeti na védomi znaleckého posudku

neexistence upadku

kontaktni adresa v Cesku

prestupkova bezuhonnost

specialni uprava podminek u organizacni slozky statu

o O

O O O O O O

Vznik opravnéni vykonavat znaleckou ¢innost

zapis do seznamu znalcd
o zvlastni ustanoveni

jednorazové ustanoveni osoby k vykonu znalecké ¢innosti

Pozastaveni opravnéni vykonavat znaleckou
¢innost

vzeti do vazby, vykon trestu odnéti svobody
zadost o pozastaveni ¢innosti

zahajeno trestni stihani

zdravotni nebo jiné zavazné dlvody
zahajeni fizeni o omezeni svépravnosti

Zanik opravnéni vykonavat znaleckou ¢innost

prestani splnovani podminek pro vykon znalecké cinnosti
nedolozeni dokladu o pojisténi

dlouhodobé zdravotni nebo jiné zavazné dlvody
necinnost

zavazné nebo opakujici se porusovani povinnosti

6 Prava a povinnosti znalce
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e vylouceni
e odmitnuti podani znaleckého ukonu
e micenlivost
e pojisténi
e konzultant
e oOznamovaci povinnost
e znaleCné
o odména

o nahrada hotovych vydaj
o nahrada za ztratu ¢asu

7 Odpovédnost znalce

e odpovédnost za skodu zplisobenou vykonem znalecké ¢in-
nosti
o vUc¢i objednateli znaleckého posudku
o vUci tfeti osobé
o organu vefejné moci

e odpovédnost za prestupky

e trestnépravni odpovédnost
o krfiva vypoved a nepravdivy znalecky posudek
o trestni odpoveédnost pravnické osoby

8 Znalecky posudek
e zpusob podani

e nalezitosti

uplny, pravdivy a pfezkoumatelny
formy posudku

struktura

znalecké standardy

(@)

o O O

e evidence posudki
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9 Seznam znalcu

informacni systém verejné spravy

spravcem Ministerstvo spravedinosti

Udaje uvedené v seznamu znalcU

vyuzivani udajd z informacnich systému verejné spravy

10 Vstupni zkouska znalce

e obecna ¢ast vstupni zkousky znalce
o pisemny test
o doplnéni odpoveédi
o vysledek

e 2zvlastni ¢ast vstupni zkousky znalce
o zkuSebni znalecky posudek
o prlbéh Ustniho pohovoru

vysledek vstupni zkousky znalce

zkuSebni komise

opakovani vstupni zkousky znalce
protokol o priibéhu vstupni zkousky znalce
rozdilova zkouska

11 Dohled

e vykon dohledu
e vytka
e poradni sbory

12 Prestupky

e prestupky znalcl, znaleckych kanceldfi a znaleckych Ustavd
(15)
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prestupky jednorazove ustanovenych osob (8)
prestupky jinych osob (4)

pokuta

spolupachatelstvi

promiceci doba

13 Vyznamné profesni organizace

Ceska komora odhadcti majetku (CKOM)
Asociace znalc( a odhadct (AZO)
Komora soudnich znalcti (KSZ)

Unie soudnich znalci (USZ)

Asociace certifikovanych odhadci (ACO)

Ceska komora odhadcti majetku (CKOM)

https://www.ckom.cz :

@)
@)

profesni sdruzeni znalcl a odhadcd, z.s.

zalozena jako profesni sdruzeni ob¢anl ve smyslu zakona
¢. 83/1990 Sb., o sdruzovani ob¢ant dne 27.3.1992.
zajmové, nezavislé a neziskové sdruzeni podnikatell (fy-
zickych i pravnickych osob), podnikajicich v oblasti oce-
novani majetku

CKOM je &lenem mezinarodnich organizaci a instituci, je-
jichz cile a vSeobecné zasady uznava a ztotozfuje se
S nimi

CKOM vydava recenzovany &asopis ODHADCE a ocefio-
vani majetku

zakladni poslani Komory - sdruzovani podnikatell — od-
hadcl majetku z Cech, Moravy a Slezska. Pfedmétem to-
hoto poslani je prohlubovani kvalifikace ¢lenl Komory a
zvySovani kvality sluzeb jimi poskytovanych v ramcitrhu s
majetkem, mezinarodni spoluprace ve vSech oblastech
obchodovani s majetkem, spoluprace se statnimi organy
zabyvajicimi se ocenovanim majetku, vyuzivani novych
poznatkl v souvisejicich oborech; zastupovani odhadci z
CR v mezinarodni profesni organizaci, a to na zakladé
¢lenstvi v TEGoVA

10

/.

W

\lyy~

N\

N
\

7,

N\

I\
|

-

7)

/
/

77


https://www.ckom.cz/

EKONOMICKA FAKULTA TUL

e Asociace znalct a odhadcti Ceské republiky, z.s. (AZO)
e https://azo.cz

(@)
(@)

e Komora soudnich znalct Ceské republiky, z.s. (KSZ)
e https://kszcr.cz

sdruzuje soudni znalce rlznych obort a odhadce majetku
hlavni naplni Asociace je trvalé zvySovani odborné urovné
¢lend, poradani skoleni, sympozii, konferenci, spole¢en-
skych akci

kazdoro¢né porada pravidelné prezkusovani svych ¢lend
Asociace rovnéz spolupracuje s pfislusSnymi resorty pfi
tvorbé predpisl tykajicich se ¢innosti znalcl a odhadcl
podili se na vydavani ¢asopisu Soudni inzenyrstvi

@)

dobrovolna organizace sdruzujici znalce ze vSech znalec-

kych obor0, ktefi byli zapsani do seznamu znalcl Minis-
terstvem spravedInosti

Komora byla zalozena v roce 1990 jako Sdruzeni znalcl
CR

soucCasny nazev byl pfijat snémem, ktery se konal v roce
1993

poslanim Komory je prosazovat a obhajovat zajmy znalcU
ve vztahu ke statnim organim a jinym organizacim a oso-
bam, podilet se na vypracovani a projednavani navrh
pravnich predpisl tykajicich se znalecké ¢innosti, formu-
lovat a prosazovat etické a moralni zasady znaleckeé Cin-
nosti; dbat o prlbézné vzdélavani znalcl a o kvalitu zna-
lecké Cinnosti

respektovana ustfednimi statnimi organy jako zastupce
znalc@ CR

velmi vyznamna je napf. Ucast zastupcl Komory pfi pfi-
praveé novych vyhlasek o ocefiovani nemovitosti
vzhledem k tomu, Ze Komora soudnich znalcl sdruzuje
znalce prakticky ze v8ech oborl, vyviji svou ¢innost pre-
dev$im v rdmci sekci rozdélenych podle oborl a dale na
regionalnim principu

11

XSOCIACE
ZNALCU A ODHADCU
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(@)

@)

od unora 1994 ma KSZ v Praze kancelar obsazenou stalym
pracovnikem, kde je zajiStovana administrativa ustfedi Ko-
mory a vydavani interniho ¢asopisu Znalec

Komora je Clenem organizace evropské znalecké insti-
tuce EuroExpert

;\\\L\\‘\Ch '/,,,7/(_
H 4 ° Lgm{\ﬁ ?‘f
e Unie soudnich znalcu, z.s. (USZ) f-{'g_ ’
e http://uniesoudnichznalcu.cz o B

o vytvorena skupinou odbornikl z rlznych profesnl'ch‘ob-

lasti, ktefi se snazi pfispét k lepSimu fungovani prava v
Ceské republice; za tim u&elem vytvorili v roce 2010 sdru-
Zeni, jehoz cilem je podpofit celoZivotni vzdélavani soud-
nich znalcl

Unie nabizi véem znalcim, ktefi maji zajem rozsifovat svou
zpUsobilost k préaci soudniho znalce, kvalitni vzdélavaci
programy po celé Ceské republice

Asociace

1
e Asociace certifikovanych odhadcti (ACO) ACQ ceriovanicn

e https://www.acerto.cz

@)

Asociace sdruzuje fyzické a pravnické osoby v oboru oce-
novani majetku, ktefi jsou drziteli certifikatu vydaného
Certifikadnim organem akreditovanym Ceskym institutem
pro akreditaci

cilem je vytvéaret a poskytovat ¢lenlim jednotnou metodiku
v oblasti ocefiovani, podporu velké asociace a byt moderni
platformou pro odborné vzdélavani a spolupraci

Asociace ma téméF 300 &lent v celé Ceské republice, ktefi
pracuji pro vSechny banky, spofitelni druzstva a neban-
kovni subjekty

¢lenové se zaméruji nejvice na ocenovani véci nemovitych
pro vsechny ucely

Asociace byla zaloZzena v roce 1996 pod nazvem Unie od-
bornych odhadcl majetku

v roce 1998 byla pfejmenovana na Ceskou spole&nost cer-
tifikovanych odhadcl majetku

v roce 2018 dosSlo zméné nazvu na Asociaci certifikova-
nych odhadcd

12
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14 Uprava znalecké éinnosti v zahraniéi

e Belgie

\|/
N2
ZINS

@)

(@)
(@)

pravni Uprava znaleckého prava — obCansky soudni rfad a
trestni rad

v roce 2014 byl zfizen narodni rejstiik soudnich znalcU

do konce listopadu 2016 se do této narodni databaze
mohli elektronicky zaregistrovat soudni znalci, ktefi jiz pro
soud pracovali

pro zajisténi kvality jsou vydavany provadéci vyhlasky se
zvlastnim zfetelem k pravnim znalostem

e Francie

@)

OO O O O

o [talie

znalecka uprava je rozdrobena do vétSiho mnozstvi pfed-
pisU
zakon o soudnich znalcich
rozhodnuti o soudnich znalcich
obc¢ansky soudni fad
trestni rad
soudni Ffad spravni
zakonik o soudni organizaci
obchodni zakonik

m zakonik socialniho zabezpeceni
dva seznamy pro registraci znalc(

m celostatni seznam vypracovany kancelafi Kasacniho

soudu

m seznam vypracovany kazdym odvolacim soudem
vek 18 az 70 let
dostatecné dlouha praxe vykonavana v témze oboru
bydlisté v obvodu odvolaciho soudu
oznaceni ,znalec schvaleny apela¢nim (kasacnim) sou-
dem” je ufedné chranéno
pravnicka osoba, pokud vykonava po urditou dobu odbor-
nou ¢innost v pfisluSném oboru, disponuje odpovidajicimi
technickymi prostfedky a jeji zaméstnanci spliuji pod-
minky pro vykon znalecké ¢innosti

13
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o pravni uprava je obsazena v trestnim rfadu a v provadécim
nafizeni k trestnimu fadu, timto nafizenim je upraven i se-
znam soudnich znalcU, ktery je veden u kazdého obvod-
niho soudu

o znalci jsou rozdéleni v seznamu podle jednotlivych véd-
nich obor(

o kromé soudnich znalcl se fizeni pfed soudem ucastni
jesté tzv. technicti konzultanti; zatimco znalce vybira
soudce (neni zakotvena povinnost vybrat znalce ze se-
znamu vedeného u soudu), tak technické konzultanty na-
vrhuji statni zastupci nebo strany sporu

e Litva

o Uprava v zakoneé o soudnich znalcich, trestni fadu, ob&an-
ském soudni Fadu a spravni fadu; vyhlaska ministra spra-
vedlnosti upravuje zpUsob vedeni seznamu soudnich
znalc

o kazda osoba, ktera splhuje predpoklady pro jmenovani
znalcem v nékterém ¢lenském staté Evropské unie, mlze
byt ustanovena znalcem i v Litvé

e Lucembursko
o vybér znalcl pro zapis do seznamu, slavnostni pfisaha a
zruseni zapisu v seznamu je upraveno zakonem o ustano-
veni znalcU, prekladatell a tlumoc¢nikl ve vécech trestnich
a spravnich a o jejich slavnostni pfisaze
o ministr vnitra jmenuje znalce, ktefi vykonavaji ukoly, které
jim jsou svérené soudy Ci spravnimi organy

e Némecko

o hlavnim gestorem znalecké &innosti je velké mnozstvi re-
gionalné plsobicich profesnich a oborovych svazl

o obecnd pravni Uprava ¢innosti soudnich znalcU je upra-
vena pouze v obCanském soudnim fadu, pfip. trestnim
radu

o u kazdého obvodniho a krajského soudu je veden seznam
soudnich znalcl pro dany soudni obvod

o jednotlivé spolkové zemé mohou vydavat viastni nafizeni,
kterd reguluji ¢innost a zplsob jmenovani a odvolavani
znalcU

14
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o obecné plati, Zze soudni znalce jmenuje Obchodni komora,
ale i samotné soudy si mohou pro své potfeby jmenovat
znalce

e Polsko

o principy jmenovani soudnich znalcl a vykon jejich ¢innosti
upravuje zakon o soustavé soudl a vyhlaska ministra
spravedInosti o zplsobu jmenovani a odvolavani soudnich
znalcd a tlumocnikl a vymezeni jejich povinnosti; nékteré
zvlastni postupy jsou upraveny i v obCanském soudnim
fadu a trestnim fadu

o soudni znalce jmenuji pfedsedové obvodnich soudd na
obdobi péti let a mohou byt jmenovani opétovné; znalci
jsou jmenovani pro pfislusné védecké odveétvi

o seznam soudnich znalct podle jednotlivych védnich obord
vedou predsedové obvodnich soudl

e Rakousko
o dinnost soudnich znalcl a tlumoc¢nikd upravena samo-
statné spolkovym zakonem o obecné priseznych a soudné
certifikovanych znalcich a tlumoc¢nicich
o znalci pro ¢innost pred soudy se zapisuji do seznami ve-
denych predsedy soudU 1. stupné, a to na zakladé vlastni
pisemné zadosti; na zapsani do seznamu neni pravni narok

e Slovensko

o zakon o znalcich, tlumocnicich a prekladatelich a prova-
déci vyhlaska

o ministerstvo spravedlnosti vede seznam znalcU, ktery je
¢lenén na jednotlivé obory podle védeckého zaméreni
znalcU

o Ministerstvo spravedinosti mize zapsat do seznamu tak-
téz pravnickou osobu - znalecky ustav, ktera kromé spl-
néni podminek kladenych na osobu znalce - fyzické osoby
musi plnit funkci specializovaného védeckého a odbor-
ného pracovisté zajistujiciho funkci rezortniho a metodic-
kého centra v oblasti znalecké Cinnosti a poskytujiciho ak-
reditované vzdélavani podle zakona o vysokych Skolach

e Spojené kralovstvi
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neni zde institut soudniho znalce, tak jak je znam z konti-
nentalnich evropskych pravnich systém, v podstaté pra-
vem upravovan

neexistuje ani Zadny verejny seznam soudnich znalcU
zakladnim predpokladem pro vykon funkce soudniho
znalce je uznana praxe v oboru

jako svédek je soudem nebo jinym statnim organem pfi-
zvan prislusny odbornik, aniz by byli znalci pro soudy a jiné
statni organy prfedem néjak vybirani, jmenovani nebo
zvlastnim zplsobem evidovani

e Svédsko

(@)

dlvéryhodné osoby, o kterych je vSeobecné znamo, Ze v
konkrétni lidské Cinnosti disponuji dostate¢nymi znalostmi
neexistuje zadny oficialni regulovany seznam

neexistuje specialni zakon

Uprava znalecké Cinnosti je obsazena v ob¢anském soud-
nim fadu
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