UMOROVACI PLAN, ROZKLAD ANUITY NA UROK A UMOR
Jakym zpiisobem lze uvér splacet?
> jednorazove,
> postupne:
- pravidelnymi splatkami:
- degresivni splatky,
- progresivni splatky,

- anuitni splatky (pravidelné se opakujici splatky ve stejné vysi) - nejcastejsi

- nepravidelnymi splatkami.

Ze vSech moznych zpusobt splaceni nas bude zajimat pouze splaceni pravidelnymi splatkami.
Vypocet pravidelné splatky dle vzorce umotovatele: (SH je velikost uvéru, nékdy téz
oznacovana velkym pismenem U).

A= sH ix(@A+)"
= X —

1+ -1
Kazda splatka (bez ohledu na zptsob splaceni) je sloZzena ze dvou Casti, iroku a imoru.

Umor — ta &ast splatky, jeZ postupné snizuje ptivodni dluh;

Vypocet umoru dle vzorce:

ﬁmOTk =AX W

Urok — ta &ast splatky, ktera pokryva nartst hodnoty neumofenych ¢asti dluhu = odména za

poskytnuti Givéru / cena Uvéru — vypoctena jako % z dluzné castky (v ucetnictvi patii do
nakladi);

Vypocet uroku dle vzorce: urok;, = A X [1 — umﬁ]

k = je poradi splatky, ktera nas zajima.
n = celkovy pocet splatek
Umofrovaci plan
- slouzi k vypoctu a piehledu jednotlivych plateb,
-k odliseni vySe umoru a uroku (pro ucetni jednotky - pro spravné zauctovani),

- ke zjisténi stavu dosud nesplaceného dluhu.
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Obsahuje:

- vysi splatky,
- vysi uroku a vyS$i umoru z uvéru v kazdé splatce,
- zustatek nesplaceného tivéru vzdy na konci obdobi.

Pro sestaveni umotovaciho planu ndm pomuze obrazek, ze kterého je patrné, ze:

zbyvajici

b o - urok je pocitan vzdy z aktuélni

vySe dluhu,
- dluh je po kazdé splatce snizen
nikoli o celou splatku, ale pouze o

arok

urok ]
umor!

Zbyvajici dluh vzdy vypocteme jako dluh na zaCatku obdobi (resp. na konci obdobi
pfedchoziho) minus Gimor v dané splatce.

Soucet urokt v jednotlivych splatkach tvoti urokové naklady uvéru (pro banku/véfitele je to
urokovy vynos).

Soucet umort v jednotlivych splatkach se musi vZdy rovnat vysi ivéru.
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46) Vytvorte umoiovaci plan pro uvér ve vysi 500.000 K¢ s dobou splatnosti deset let, ktery

bude splacen pravidelnymi ro¢nimi anuitnimi (konstantnimi) splatkami pfi drokové
sazbé€ 6 % p.a.

Vypocet konstantni splatky dle vzorce:

- Y 10
o A=SHxZXWDT _ 500000 « 228200007 _ £ 933 979 = 67 934 K¢
(1+i)n-1 ] (140,06)10-1

Poradi | Dluh  na | Konstantni | Urok Umor Zbyvajici dluh
splatek | pocatku splatka
obdobi (anuita) sl.3 = (sl.1 *|sl4=sl2-5l3 sl.5=sl.1-sl4

(rok) urokovy
sl. 1 sl.2 koeficient)

1. 500 000 67 934 30 000,00 37 934,00 462 066,00
(500 000 x 0,06) | (67 934 —30 000) | 500 000 — 37 934

2. 462 066,00 | 67 934 27 724,00 40 210,00 421 856,00
(462 066 x 0,06) | (67 934 —27 724)

3. 421 856,00 | 67 934 25 311,40 42 62260 379 233,30

4. 37923330 | 67934 22 754,00 45 180,00 334 053,30

5. 334 053,30 | 67934 20 043,20 47 890,80 286 162,50

6. 286 162,50 | 67934 17 169,80 50 764,20 235 398,30

7. 23539830 | 67934 14 123,90 53 810,10 181 588,20

8. 181 588,20 | 67934 10 895,30 57 038,70 124 549,50

0. 124 549,50 | 67 934 7 473,00 60 461,00 64 088,40

10. 64 088,40 | 67934 3 845,30 64 088,70 -0,30

Celkem | xxx 679 340,00 | 179 339,70 500 000,30 XXX

Poznamka: Pomoci vyse uvedeného vzorce bychom mohli spocitat umor v libovolné splatce,
aniz bychom museli sestavovat cely umorovaci plan.

1

ﬁmork =AX W

. . 1 _ y
Napi. imor v 5. splatce = 67 934 X 7000105+ — 47 891 K¢

V pripadé, Ze by po posledni splatce mél byt dluh tj. avér bance nesplacen (nap¥. zbytek
dluhu je 58 K¢) nebo naopak by doslo k preplaceni dluhu, banka vzdy proveden tipravu
posledni splatky tak, aby konecny ziistatek dluhu byl roven nule.
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47) Uvér 40 000 K& ma byt umoien roénimi anuitnimi splatkami za Sest let pii neménné
urokové sazbé 5 % p.a. Urcete vySi anuitni splatky a sestavte umorovaci plan.
b) Jaké jsou urokové niaklady avéru?

Ad a)
4= 5sHx = (1+ 0" 40000 + 22X (1+005)° 7 880,70 K¢
R Car T "T+005°6 -1 1O RCE
Porfadi | Dluh  na | Konstantni Urok Umor Zbyvajici
splatek | po€atku splatka (anuita) dluh
obdobi
(rok) sl.2 sl.5 = sl.1 —
sl. 1 sl.3 = (sl.1 x|sl4 =sl2 —|sl4
urokovy sl.3
koeficient)
1. 40 000,00 7 880,70 2 000,00 5 880,70 34 119,30
(40 000 x 0,05)
2 34 119,30 7 880,70 1 706,00 6 174,70 27 944,60
3 27 944,60 7 880,70 1 397,20 6 483,50 21 461,10
4. 21 461,10 7 880,70 1073,10 6 807,60 14 653,40
5. 14 653,40 7 880,70 732,70 7 148,00 7 505,40
6. 7 505,40 7 880,70 375,30 7 505,40 0,00
Celkem | xxx 47 284,20 7 284,20 40 000,00 XXX

Ad b) Urokové naklady jsou ve vysi 7 284,20 K&

Nebo lze trokové néklady vypocitat jednoduse jako rozdil mezi tim, co klient bance zaplati na

splatkach a vysi avéru.
(Pocet splatek x konstantni vyse splatky) — vyse tivéru = (6 x 7 880,70) — 40 000 =

=47 284,20 — 40 000 = 7 284,20 K¢
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48) Jaka je vySe ro¢ni anuitni splatky hypote¢niho uvéru poskytnutého ve vysi 1 000 000 K¢
s dobou splatnosti 20 let a fixni urokovou mirou 6 % p.a.?
b) Jaké jsou arokové naklady avéru?

Ad a)

A= SH x ix{d+ ) 1 000 000 0,06 x (1 +0,06) 87 184,60 K¢
= —_—mmm k =
A+0)"—1 (1+0,06)2° — 1 OB e

Ad b) Urokové néklady jsou:

(20 x 87 184,60) — 1 000 000 =1 743 692 — 1 000 000 = 743 692 K¢

49) Jaka je vySe mési¢ni anuitni splatky hypotecniho uvéru poskytnutého ve vysi 1 000 000
K¢ s dobou splatnosti 20 let a fixni irokovou mirou 6 % p.a. ? (Pfedpoklaidime mési¢ni
urokovaci obdobi.) Jaké jsou urokové naklady avéru?

b) Jaké jsou urokové naklady uvéru?

Reseni:

Pozor: I zde (stejné€ jako u ostatnich vypoctl ¢asové hodnoty penéz) je tieba upravit proménné
i a n dle trokovaciho obdobi, kterym je mésic; tj. je tfeba pouzit mesi¢ni urokovou sazbu a n =
pocet mesictl.

Ad a)
p.a. =6% n =20 let
p-m.=0,5% n = 240 mésict
,06 0,06)2°"1?
ix(1+0D)" 7 (1+537) )
A=SHX—————=1000000 x T =7 164,30 K¢
a+mr-1 (1 N 0,06) 1
12

Ad b) Urokové néklady:

(240 x 7 164,30) — 1 000 000 =1 719 432 —1 000 000 = 719 432 K¢&
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50) Sestavte umorovaci plan pijcky 50 000,- K¢, ktera ma byt umoiena péti polhiitnimi
¢tvrtletnimi anuitnimi splatkami pri nominalni ro¢ni urokové mire 12 % a ¢tvrtletnim

urokovani.

b) Jaké jsou Grokové naklady uvéru?

(Je tfeba dat pozor na to, jak je stanovena urokova mira a frekvence tiroCeni (arokové obdobi).
Délce tirokového obdobi je tfeba ve vzorci pfizplsobit i i n. je-li trokové obdobi Ctvrtletni, je
tteba pouzit za i-Ctvrtletni urokovou sazbu a za n-pocet Ctvrtleti).

Reseni:
Ad a)
Stejn¢ jako ptedchozi priklady, jen pozor na pouziti Ctvrtletni trokové sazby a n = pocet
Ctvrtleti.
pa.=12%
P-9-=3% n=5Q
0,12 0,12)°
ixX(@A+D" ) X(1+ 4) 5
A=SH X ————=50000 X = = 10918 K¢
Q+)r-1 (1+0,12) 1
4
Poradi Dluh na | Konstantni Urok Umor Zbyvajici
splatek pocatku splatka (anuita) dluh
(Ctvrtleti) | obdobi
sl.2 sl.5 = sl.1 —
sl. 1 sl.3 = (sl.1 x |sl4=sl2—|sl4
urokovy sl.3
koeficient)
1. 50 000,00 10 918,00 1 500,00 9 418,00 40 582,00
2. 40 582,00 10 918,00 1217,50 9 700,50 30 881,50
3. 30 881,50 10 918,00 926,40 9 992,60 20 889,90
4. 20 889,90 10 918,00 627,70 10 291,30 10 598,60
5. 10 598,60 10 918,00 318,00 10 600,00 -1,40
Celkem | xxx 54 590,00 4 588,60 50 001,40 XXX

Zbyvajici dluh po posledni splatce by/mél byt nula, ndm zde vznikl rozdil dany

zaokrouhlovanim. Realn¢ by byla posle

1 splatka upravena tak, aby na konci 0 vysla.

Ad b) Urokové naklady = 4 588,60K¢&

nebo: (5 x 10 918) — 50 000 = 54 590 — 50 000 = 4 590 K¢
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51) Kolik zaplatime bance celkem na trocich pri splaceni desetiletého tivéru ve vysi 500.000
K¢ anuitnimi (konstantnimi) pravidelnymi splatkami na konci kazdého mésice? Urokova
sazba je 0,5 % p.m., iurokovaci obdobi mési¢ni.

Resent:

i x(1+ )" 0,005 X (1 + 0,005)12° .
= 500 000 X = 5551 K¢

A=SHX —7F——
1+im-1 (14 0,005)120 —1

Urokové naklady = 120 x 5 551 — 500 000 = 166 120 K& ... tolik zaplatime bance celkem na

urocich.

52) V jaké vysi je mozné ziskat uvér se splatnosti dvacet let pri fixni irokové sazbé 12% p.a.
a mési¢nim urokovacim obdobim, jsme-li schopni pravidelné mési¢né splacet 6.000 K¢?
b) Urdcete irok a imor ve 12. a 153. splatce.

pa.=12% n =20 let
pm.=1% n = 240 mésich
Ad a)

Vychézime ze stejného vzorce, jen je tieba vyjadrit vysi aveéru (SH)

A= SH x ix(@A+0)"
B 1+in—-1
n_ 14212240 _4
SH = Ax 2=t = 6,000 X % = 544 916 K¢ ... je vySe mozného tvéru
12 12
Ad b) Velikost umoru ve 12. a 153. splatce
Zajima nas 12. timor:
’ 1 v
Um0r12 =AX W =6000 X (1 n 0,01)240_12+1 = 614,55 K¢
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Zajima nas 153. tmor:

. 1 1 )
Um0r153 =AXW= 6 000 X% 240—153+1 — 2499,60 K¢
) (1+0,0D)

Velikost uroku ve 12. a 153. splatce.

1

- 1
Urok,, = A X [1 - ( - (1+0,01)240-12+1

W] = 6000 x [1 ]= 5 385,45 K¢

1
(1+i)n—k+1

1
(1+0'01)240—153+1

Urok,ss = A X [1 - ]= 6000 x [1 - ] = 3500,40 K¢

Kontrola:

Soucet uroku a imoru se musi rovnat vypoctené splatce.
Velikost splatky je 6 000 K¢.

U 12. splatky: 614,55+ 5 385,45 =6 000 K¢

U 153. splatky: 2 499,60 + 3 500,40 = 6 000 K¢

53) V jaké vysi je mozné ziskat uvér se splatnosti dvacet let pri fixni Girokové sazbé 12% p.a.
a mési¢nim urokovacim obdobi, jsme-li schopni pravidelné mési¢né splacet 10.000 K¢?
b) Jaké jsou arokové naklady uvéru?

Ad a) Vyse tvéru bude 908 194 K¢.

0,12

aA+d"-1 1+ -1 5
SH=AX———=10000 % =908 194,13 K¢
ix(@A+m 0,12 0,121,540
7 < A+57)

Ad b) Urokové naklady 1 491 806 K¢&

(240 x 10 000,00) — 908 194,00 = 1 491 806,00 K¢&

45



54) V jaké vySi je mozné ziskat uvér se splatnosti tficet let pri fixni urokové sazbé 12 % p.a.
a mési¢nim urokovacim obdobi, jsme-li schopni pravidelné mési¢né splacet 6.000 K¢?
b) Jaké jsou urokové naklady uvéru?

Pozor je zde 30 let, pocet urokovacich obdobi (mésicii) bude 360.
Ad a) Vyse tvéru bude 583 310 K¢.

0,12

SH—AX(1+i)n_1—6OOO>< Shils vRi
B ix(1+in 0,12 012,54,
12 12

= 583 309,99 K¢

x(1+

Ad b) Urokové néklady 1 576 690 K&

(360 x 6 000,00) — 583 310,00 =2 160 000,00 — 583 310,00 =1 576 690,00 K¢

55) Dluh 10 000 K¢ ma byt umoren za 5 let stejnymi ro¢nimi splatkami. Banka uctuje
urokovou sazbu 11 % p.a. Urcete:
a) ro¢ni anuitu,
b) umor ve 3. roce,
¢) urok ve 3. roce,
d) celkovou umorenou ¢astku ke konci 3. roku,
e) soucasnou hodnotu vSech anuit.

Ad a) ro¢ni anuita (anuitni splatka) — vypocteme standardné¢ dle vzorce

A=SH ix+ 10 000 011 x (1 +011)° 2 705,70 K¢
= X——= X =
1+0)"—1 (1+0,11)5 — 1 AR RC
Ad b) amor ve 3. roce.
Zajima nas 3. splatka:
- 1 1 v
Umor = A Xm— 2705,70XW— 1978,38 K¢

Ad c) urok ve 3. roce

1
= 270570 x [1 - Gyl - 72732 Ke

UT'Ok3 :AX[l—W
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Velikost uroku lze take vypocitat:
Urok = anuitni splatka — umor =2 705,70 — 1 978,38 = 727,32 K¢

Ad d) celkovou umoienou ¢astku ke konci 3. roku,

Je nutno sestavit umotovaci plan pro prvni tfi roky:

Poradi Dluh na | Konstantni Urok Umor Zbyvajici
splatek pocatku splatka (anuita) dluh
(rok) obdobi
sl.2 sl.5 = sl.1 —
sl. 1 sl.3 = (sl.1 x |sl4 =512 —|sl4

urokovy sl.3

koeficient)
1 10 000,00 2 705,70 1 100,00 1 605,70 8 394,30
2 8 394,30 2 705,70 923,37 1782,33 6 611,97
3. 6 611,97 2 705,70 727,32 1 978,38 4 633,59
4. 4 633,59 2 705,70 509,70 2 196,00 2 437,59
S. 2 437,59 2 705,70 268,13 2 437,57 0,02
Celkem | xxx 13 528,50 3 528,52 9 999,98 XXX

Zajimali nas hodnoty na konci 3. roku. Miizete si sami dopocitat zbyvajici dva roky.
Zbyvaji dluh je 4 633,59 K¢.

Zbyvaji dluh Ize vypocitat nasledovné: Od vySe tvéru odecist umory za prvni tfi splatky.

10 000 — (1 605,70 + 1 782,33 + 1 978,38) = 10 000 — 5 366,41 = 4 633,59 K¢&

Ad e) soucasnou hodnotu vSech anuit.

SH vsech anuit predstavuje hodnotu ptijcené ¢astky, tj. 10 000 K¢.

56) Spotiebitelsky avér ve vysi 40 000 je iro¢en 13 % p.a. a splacen po dobu 6 let polhtitné
ro¢nimi konstantnimi splatkami. Kolik ¢ini celkovy drokovy vynos inkasovany bankou?

To, co je pro banku urokovym vynosem, je pro dluznika arokovym nakladem.
Urokové naklady @véru vypoéteme jednoduse jako rozdil mezi tim, co klient bance zaplati na

splatkach, a vysi Gvéru.

ix(1+i)" — 40 000 X 0,13%(140,13)°

A+)"—1 (1+013)6—-1 10 006 K¢

Splatka: A = SH X

Uroky nakladové (pro banku Vynos) = 6 x 10 006 — 40 000 = 20 036 K&

47



SPLACENI DEGRESIVNIMI SPLATKAMI (SPLATKAMI S KONSTANTNIM
UMOREM), TJ. SPLATKAMI, KTERE V CASE KLESAJI

splatka

Zde nepotfebuje k vypoctu Zzadny extra
arok vzorec, vysta¢ime s trividlnim vypoctem

urok ,
arok uaroku.
urok |

urok

umor | umor | Umor | umor | umor

Cas

57) Sestavte umoiovaci plan pujcky 30.000 K¢, ktera ma byt umoirena 6 pravidelnymi
splatkami vZdy na konci mésice, jestlize iumor ve vSech splatkach ma byt stejné vysoky.
Urokova sazba byla stanovena na 1,5 % p.m.

b) Jaké jsou celkové urokové naklady Gvéru?

Miizeme rovnou sestavit umotovaci plan, jednotlivé sloupce v tomto sledu:

1. Jsme schopni vy¢islit umor - ve vSech splatkach bude stejny — tj. 30 000/6 =5 000 K¢.
Do sl. 4 doplnime konstantni iimor.

2. Vyplnime sloupec ,,zbyvajici dluh“ — dluh klesa s kazdou splatkou o 5 000 K¢ (tj. o vysi
umoru).

3. Vyplnime vysi Groku v jednotlivych splatkach. Pfipominam, Ze Urok se odviji od
aktualn¢ dluzné Castky. V 1. splatce, kdy po cely mésic (nez dojde k tthrad¢ splatky)
dluzime celych 30 000, bude urok 1,5 % ze 30 000, tj, 450 K. Ve 2. splatce 1,5 %
z 25000 K¢, atd.

4. VySe kazdé¢ splatky = timor + pfisluSny urok (sectu sl. 3 a sl.4)

Ad a)

1) Nejprve vypocitdme konstantni imor nasledovné:
Konstantni tmor = velikost pij¢ky (avéru) : poctem splatek

30000:6=5000 K¢
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2) Sestavime umotovaci plan

Poradi Dluh na | Splatka avéru Urok Konstantni | Zbyvajici
splatek pocatku Umor dluh
(mésic) | obdobi sl.2=sl.3+sl. 4
sl.5 = sl.1 —
sl. 1 sl.3 = (sl.1 x sl.4

urokovy sl.4

koeficient)
1. 30 000,00 5 450,00 450,00 5 000,00 25 000,00
2. 25 000,00 5375,00 375,00 5 000,00 20 000,00
3. 20 000,00 5300,00 300,00 5 000,00 15 000,00
4. 15 000,00 5225,00 225,00 5 000,00 10 000,00
5. 10 000,00 5 150,00 150,00 5 000,00 5 000,00
6. 5 000,00 5075,00 75,00 5 000,00 0,00
Celkem | xxx 31 575,00 1 575,00 30 000,00 XXXX

Ad b) Urokové néaklady zdesemizeme vypoéitat jinak neZ sedist uroky v jednotlivych
splatkach. Cini 1 575 K¢.

58) Podnik vyuZil pro financovani investice bankovni tvér ve vysi 600.000 K¢ pii urokové
sazbé€ 6 % p.a. Doba splatnosti je 3 roky. Sestavte splatkovy kalendar v pripadé:
a) splaceni konstantnim iumorem na konci roku

b) splaceni konstantni splatkou na konci roku

Ad a) Splaceni konstantnim imorem

konstantni tmor = 600 000 : 3 =200 000 K¢

Poradi Dluh na | Splatka avéru Urok Konstantni | Zbyvajici
splatek pocatku Umor dluh
(rok) obdobi sl.2=sl.3+sl. 4
sl.5 = sl.1 —
sl. 1 sl.3 = (sL.1 x sl.4

urokovy sl.4

koeficient)
1. 600 000,00 | 236 000,00 36 000,00 200 000,00 | 400 000,00
2. 400 000,00 | 224 000,00 24 000,00 200 000,00 | 200 000,00
3. 200 000,00 | 212 000,00 12 000,00 200 000,00 0,00
Celkem | xxx 672 000 72 000,00 600 000,00 | xxxx
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Ad b) Splaceni konstantni splatkou — vypocet anuity dle vzorce

4= sH x = (1+ 0" 600 000 x 222X (1+0,061)7 224 466,00 K¢
R Carr T “Ta10067 -1 OO KE
Poradi Dluh na | Konstantni Urok Umor Zbyvajici
splatek pocatku splatka (anuita) dluh
(rok) obdobi
sl.2 sl.5 = sl.1 —
sl. 1 sl.3 = (sl.1 x |sl4=sl2—|sl4
urokovy sl.3
koeficient)
1. 600 000,00 | 224 466,00 36 000,00 188 466,00 | 411 534,00
2. 411 534,00 | 224 466,00 24 692,00 199 774,00 | 211 760,00
3. 211 760,00 | 224 466,00 12 705,60 211 760,40 - 0,40
Celkem | xxxx 673 398,00 73 397,60 600 000,40 | xxx

59) Dluh ve vy$i 100.000 K¢ ma byt umoren za S let stejnymi ro¢nimi umory. Banka uctuje
urokovou sazbu 10 % p.a. Urcete:
a) Velikost konstantniho umoru,
b) Splatku ve 4. roce,
c) Urok ve 4. roce,
d) Celkové urokové naklady uvéru,
e) Soucasnou hodnotu vSech splatek.

Ad a) Nejprve vypocitame velikost konstantniho imoru (velikost dluhu : poctem splatek)

10 000 : 5 =20 000 K¢.

Ad b —c) Sestavime klasicky umofovaci plan

1. Vyplnime vysi Groku v jednotlivych splatkach. Urok se odviji od aktualné dluzné
castky. V 1. splatce, kdy po cely rok (nez dojde k tthradé splatky) dluzime celych
100 000 K¢, bude urok 10 % z 280 000, tj, 10 000 K¢&. Ve 2. splatce 10 % z 80 000 K¢,
atd.

2. Vyse kazdé splatky = imor + pfislusny trok.
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Potadi | Dluh  na | Vy8e  splatky | Urok Konstantni | Zbyvajici
splatek pocatku (anuita) Umor dluh
(rok) obdobi
sl.2 sl.5 = sl.1 —
sl. 1 sl.3 = (sl.1 x sl.4

urokovy sl.4 =sl.2 —

koeficient) sl.3
1. 100 000,00 30 000,00 10 000,00 20 000,00 | 80 000,00
2. 80 000,00 28 000,00 8 000,00 20 000,00 | 60 000,00
3. 60 000,00 26 000,00 6 000,00 20 000,00 | 40 000,00
4. 40 000,00 24 000,00 4 000,00 20 000,00 | 20 000,00
5. 20 000,00 22 000,00 2 000,00 20 000,00 0,00
Celkem | xxxx 130 000,00 30 000,00 100 000,00 | xxx

Ad b) Splatka ve 4. roce 24 tis. K¢

Ad c¢) Velikost troku ve 4. roce je 4 tis. K¢&.

Ad d) Celkové urokové néaklady jsou 30 tis. K¢

Ad e) Soucasna hodnota vSech splatek se rovna hodnoté sluhu, tj. celkové hodnoté vSech

umord, tj. 100 tis. K¢.

SPLACENiI PROGRESIVNIMI SPLATKAMI, TJ. SPLATKAMI, KTERE V CASE
ROSTOU

splatka

urok

urok

urok

urok

umor

urok
umor

umor

umor

umor

Ani zde nepotiebujeme pro vypocet
zadny extra vzorec.

Vsimnéte si, ze 1 zde je urok v ¢ase ve
splatkach klesajici (stejné¢ jako u
predchozich zptisobt splaceni). Urok je
vypocten vzdy z aktudlni vySe dluhu, a
jestlize dluh klesa (a je lhostejné jakymi
splatkami), pak musi klesat i urok.

Gas
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60) Uvér ve vysi 280 000,-K¢ ma byt splacen polhiitnimi splatkami. 1.imor ma byt ve vysi 10
000,-K¢ a kazdy nasledujici rok je umor o 10 000,-K¢ vysSi. Sestavte umorovaci plan pri
polhiitnich splatkach jednou ro¢né a irokové mire 10 % p.a. pri polhiitnim tGroceni.

Miizeme rovnou sestavit umotovaci plan, jednotlivé sloupce v tomto sledu:

1. Jsme schopni vyc¢islit tmor - v 1. splatce je 10 000 K¢, v kazdém dalSim roce je o
10 000 K& vyssi; zaroven vypliujeme sloupec ,,zbyvajici dluh®. Postupujeme tak
dlouho, dokud zbyvajici dluh nebude nulovy. V daném piipadé¢ na to staci 7 splatek.

2. Vyplnime vysi troku v jednotlivych splatkach. Urok se odviji od aktualné dluzné
castky. V 1. splatce, kdy po cely rok (nez dojde k tthradé splatky) dluzime celych
280 000 K¢, bude urok 10 % ze 280 000, tj, 28 000 K¢. Ve 2. splatce 10 % z 270 000
K¢, atd.

3. Vyse kazdé splatky = timor + pfislus$ny urok.

Potadi Dluh na | Vyse splatky Urok Umor Zbyvajici
splatek pocatku dluh
(rok) obdobi sl.2
sl.5 = sl.1 —
sl. 1 sl.3 = (sl.1 x|sl4=s5sl2—|sl4

urokovy sl.3

koeficient)
1. 280 000,00 | 38 000,00 28 000,00 10 000,00 | 270 000,00
2. 270 000,00 | 47 000,00 27 000,00 20 000,00 | 250 000,00
3. 250 000,00 55 000,00 25 000,00 30 000,00 | 220 000,00
4. 220 000,00 62 000,00 22 000,00 40 000,00 | 180 000,00
5. 180 000,00 68 000,00 18 000,00 50 000,00 | 130 000,00
6. 130 000,00 73 000,00 13 000,00 60 000,00 70 000,00
7. 70 000,00 | 77 000,00 7 000,00 70 000,00 e 0,00
Celkem | xxxx 420 000,00 140 000,00 280 000,00 | Xxx

61) Uvér 120.000 K& ma byt splacen ro¢nimi splatkami. Prvni splitka je o rok odloZena, bude
tedy splatna az na Kkonci 2. roku, a to ve vysi 24.000 K¢; kazda dalSi splatka je vidy o
20.000 K¢ vyssi. Sestavte umorovaci plan, je-li urokova sazba 10 % p.a

—

. Nejprve musite vypocitat velikost trokt za 1. rok, kdy je splatka odlozena.

N

O tyto uroky navysite ¢astku dluhu.

3. Ze zadani vime, Ze splatka ve 2. roce bude 24 000,0 K¢ a v kazdém dal$im roce bude
splatka o 20 000 K¢ vyssi; zaroven vypliujeme sloupec ,,zbyvajici dluh®. Postupujeme
tak dlouho, dokud zbyvajici dluh nebude nulovy. V daném ptipad¢ na to staci 5 splatek.

4. Vyplnime vysi troku v jednotlivych splatkach. Urok se odviji od aktualné dluzné
castky. V 1. splatce (uskute¢néné na konci 2. roku), kdy po cely rok (nez dojde k thradé¢
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splatky) dluzime celych 132 000 K¢&, bude arok 10 % tj. 13 200 K¢. Ve 2. splatce (na

konci 3. roku) bude trok 10 % z 121 200 K¢, tj. 12 120 K¢ atd.
5. Vypocitame velikost imoru, jako rozdil mezi splatkou a trokem.

6. Posledni 5. splatka bude souctem velikosti zbyvajiciho dluhu a velikosti tiroku ze

zbyvajiciho dluhu.
Potadi | Dluh  na | Vye splatky Urok Umor Zbyvajici
splatek pocatku dluh
(rok) obdobi sl.2
sl.5 = sl.1 —
sl. 1 sl.3 = (sl.1 x|sl4=sl2—|sl4
urokovy sl.3
koeficient)
1. 120 000,00 0,00 12 000,00 0,00 | 132 000,00
2. 132 000,00 | 24 000,00 13 200,00 10 800,00 | 121 200,00
3. 121 200,00 | 44 000,00 12 120,00 31 880,00 89 320,00
(24 000
20 000)
4. 89 320,00 | 64 000,00 8 932,00 55 068,00 34 252,00
5. 34 252,00 | 37677,20 3425,20 34 252,00 0,00
Celkem | xxxx 169 677,20 49 677,20 132 000,00 | xxx

62) Kolik bude cinit dafiova uspora v disledku odpoctu zaplacenych uroki z hypotecniho
uvéru na bydleni v prvnim roce splaceni? Hypotecni uvér byl poskytnut k 1.1. ve vysi
1.800.000 K¢ s dobou splatnosti 20 let, ¢tvrtletni frekvenci splaceni (anuitni splatky) a
uroceni pii irokové sazbé 6 % p.a. Sazba dané z piijmu je 15 %.

a) Kolik by ¢inila daniova tdspora vySe uvedeného tvéru v 15. roce splaceni?
b) Jaké jsou celkové urokové naklady vySe uvedeného tuvéru?

Zaplacené uroky z tivéru na bydleni jsou odc¢itatelnou polozkou od zakladu dan¢ z pfijma u

fyzické osoby (dle § 15 zakona 586/1992 Sb., o danich z ptijmu).

Danova uspora tak ¢ini pii 15% sazbé€ dané z piijmi fyzickych osob 15 % z Grokl zaplacenych
v daném roce.

Postup:

Ad a)

1. Vy¢islit pravidelnou splatku

pa.=6% pq=15%
n=201let n =80 étvrtleti
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0,06 80
ix(1+i)™ X(1+— N
A=SH xZX3D" _ 1800000 x - ( 840) = 38 787 K¢
(1+i)"—1 1+0,06) -1
4
2. Vy¢islit uroky v prvnich 4 splatkach (to jsou splatky v 1. roce splaceni). Bud’ sestavime

umorovaci plan, nebo vyuzijeme vzorec pro vypocet imoru v libovolné splatce.

Potadi | Dluh na | Vyse splatky Urok Umor Zbyvajici
splatek | pocatku dluh
(Ctvrtleti) | obdobi sl.2
sl.5 = sl.1 —
sl. 1 sl.3 = (sl.1 x |sl4 =512 —|sl4
urokovy sl.3
koeficient)
1. 1 800 000,00 | 38 787,00 27 000,00 11 787,00 1788 213,00
2. 1 788 213,00 | 38 787,00 26 823,00 11 964,00 1 776 249,00
3. 1776 249,00 | 38 787,00 26 644,00 12 143,00 1 764 106,00
4. 1 764 106,00 | 38 787,00 26 462,00 12 325,00 1751 781,00
Celkem | xxxx 155 148,00 106 929,00 48 219,00 XXX

Uroky v 1. roce splaceni ¢ini 106 929 K&

Danova tspora bude 15 % z vySe trok, tj. 15 % z 106 929 K¢, tj. 16 039 K¢.

Ad b) Danova tspora v 15 roce splaceni.

Doposud klient splacel 14 let a realizoval celkem 56 ¢tvrtletnich splatek (14 x 4). Nasledujici
4 splatky, které probéhnou v 15. roce, budou mit potadi 57, 58, 59 a 60.

Abychom zjistili velikost trokd, které klient v téchto Ctyfech ctvrtletnich splatkach zaplati na
urocich, vyuZzijeme vzorec pro vypocet urokti (viz rozklad anuity na urok a imor).

Uroks, = A x
Uroksg = A x
Uroksq = A X
Urokgy = A X

1
1
1

1

1 - -

—W_=38787X _1
1 - —

_ —W:38787X 1
1 - —

_ —W:38787X 1
1 - —

_ —W_=38787X 1

1

1

1

1
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[~ (1 +0,015)80-60+1 |

- (14 0,015)80-57+1 | = 11 654,00

"7 (1 +0,015)80-58+1 | 11 246,80

|~ T (1+0,015)80-59+1 | — 10 833,70

10 414,40



Celkové urokové naklady v 15. roce jsou:
11 654,00 + 11 246,80 + 10 833,70 + 10 414,40 = 44 148,90 K¢
Danova uspora bude: 44 148,90 x 0,15 = 6 623,335 K¢

Ad c¢) Urokové néklady avéru spoéteme jednoduse jako rozdil mezi tim, co klient bance zaplati
na splatkach, a vysi tvéru.

Urokové néklady = 80 x 38 787 — 1 800 000 = 1 302 960 K&
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